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Registro: 2019.0000842799

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1004555-14.2019.8.26.0152, da Comarca de Cotia, em que ¢é apelante CELIA PEDROSA
DE AZEVEDO MELO, é apelado ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL HORIZONTAL PARK 1.

ACORDAM, em sesséo permanente e virtual da 12 Camara de Direito Privadq do
Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram proviniento, em
parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LUJZ ANTONIO DE
GODOY (Presidente) e AUGUSTO REZENDE.

Séao Paulo, 10 de outubro de 2019.
CLAUDIO GODOY

Relator
Assinatura Eletrénica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004555-14.2019.8.26.0152 e codigo E9AES530.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO LUIZ BUENO DE GODOQY, liberado nos autos em 10/10/2019 as 16:40 .



APELACAO CIVEL

Processo n. 1004555-14.2019.8.26.0152

Comarca: Cotia

Apelante: CELIA PEDROSA DE AZEVEDO MELO

Apelada: ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL HORIZONTAL PARK I
Juiz: Dr. Carlos Alexandre Aiba Aguemi

Voto n. 20.425

Cobranga. Associacd0 de meradores. Taxas de
manutencdo. Precedente do Suprémo Tribunal Federal e do
Superior Tribunal de JysticamSentenca anterior de declaragéo
da desfiliacdo da moradota. Situacdo que ndo se altera pela
superveniéncia da ‘“Lel 13.465/17. Dano moral, porém,
inocorrido. Sentemga parcialmente revista. Recurso provido
em parte.

Cuida-se de recurso de apelacdo interposto
contra sentenca (fls. 459/462) que julgou procedente acdo de cobranca de
taxas associativas-péespagas e improcedente a reconvencdo veiculada com

pleito indenizatorio por danos morais.

Sustenta a ré, em sua irresignacao,
preliminarmente, a existéncia de coisa julgada, tendo em vista o deslinde de
acao anterior declarando seu desligamento da associacdo e a inexigibilidade
das taxas posteriores. No meérito, reitera que comunicou expressamente que
ndo faria parte dos quadros associativos, sequer tendo assinado ficha de
adesdo; que ademais de se ndo poder presumir a associacdo, de todo modo o

contrato aquisitivo de adesdo ndo contém clausula de associacdo compulsoria,
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havendo mera previsdo de contribuicdo em face de despesas advindas da
introducdo de benfeitorias comuns ao empreendimento; que a sentenca
afronta a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica e também seu direito
de liberdade associativa; que a autora ndo € um condominio, mas sim uma
associacdo; que inaplicavel a Lei 13.465/17 a situacGes anteriores e ainda a
consideracdo de que por ela ndo se altera a natureza juridica assocjativa da
autora. Pugna ainda pela procedéncia de seu pedido reconvencional; de
indenizacdo por danos morais, que quer ver arbitrados no valer’de R$

5.000,00, em razdo da cobranca indevida.

Recurso  regularmente  processado e
respondido (fls. 499/502).

E o reldtério.

Respeitada a conviccdo do MM. Magistrado
de origem, entende-se esteja a‘sentenca a merecer reparo, assim no tocante a

cobranca das contribuigéeSassociativas.

Em primeiro lugar, vale assentar com relacéo
a cobrancasdas taxas de associacdo, o entendimento do Superior Tribunal de
Justicas.consolidado, no &mbito da 22 Secdo, mercé do julgamento do EResp.
n. 44.931/SP, DJU 01.02.2006, prestigiado por arestos posteriores (v.g.
AgReg no Resp n. 1.061.702/SP, j. 18.08.2009; AgReg no Ag 953.621/RJ,
J. 01.12.2009; AgReg no EResp n. 1.003.875, j. 15.08.2010), no sentido de
que os proprietarios de lotes que ndo integram ou ndo aderiram a associagdo

de moradores ndo estdo obrigados ao pagamento compulsorio de taxas ou
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outras contribui¢des de manutencao.

Esta Camara, porém, filiava-se a orientacao
diversa, que ndo era peremptdria e reconhecia a necessidade de exame do
caso concreto para verificacdo sobre se havia servicos prestados e sobre se
eles, efetivamente, beneficiavam quem cobrado pelas contribui¢es devidas\a
associacdo de moradores. Tal, inclusive, o que j& se havia deeidido,
igualmente no Superior Tribunal de Justica, mesmo depois do julgamento do
EResp. n. 44.931/SP, acima citado (v.g. Resp. n. 302.538/SP, rel. Min. Luis
Felipe Salomdo, DJE 18.08.2008; AgReg no~“Resp.) 976.740/RJ, ].
03.09.2009).

Isto tudo sem descurar a consideracdo de que
se cuidava de despesas ndo de um condominio. Afinal, desde o Decreto
261/67, precedente aos termgs da Lei 6.766/79, as ruas, pracas e outros
equipamentos urbanos, com o registro do loteamento, se integram ao dominio
publico (art. 4°. E 0 meSmo que, em seu artigo 22, passou depois a
estabelecer a chamada liel do Parcelamento do Solo (Lei n. 6.766/79). Alias,
antes, até, desta hormatizacdo, quando, para os imoveis urbanos, vigiam as
disposicdes 'do Bec. lei 58/37, estipulava-se a inalienabilidade das vias e
pracas, a partir da inscricdo do loteamento, ademais da comum doagédo que se
fazid,\destes espacos, a Municipalidade, mas de qualquer sorte a cujo dominio
se,integravam por destinacao (art. 66 do CC/16 e art. 99 do CC/02).

Ou seja, sempre se ressalvou ndo haver no
empreendimento em que se situa o imovel &rea comum aos moradores, que,

na regra, os fizessem devedores da contribuicdo condominial respectiva. As
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pracas e vias de circulacdo ndo sdo particulares, comuns aos proprietarios de
lotes. S@o espacos publicos, de conservacédo e fiscalizacdo afetas ao Poder

Publico, que delas se desincumbe mercé do pagamento de tributos.

Também se ponderava que a Constituicao
Federal assegura o direito a livre associacédo (art. 5°, XVII), mas o queimplica
reconhecer a liberdade de ndo se associar, de resto consoante £Xpresse no
inciso XX do mesmo artigo 5° da Lei Maior. Em outras palavras, néae’se pode
pretender uma associacdo coativa de modo a reconheter, a 'obrigacdo de
pagamento da respectiva contribuicao, frise-se, sem-manifestacdo de vontade
de quem seja assim cobrado. Ou mercé de uma“yontade presumida de quem

adquire os lotes.

Enfim, © que se assentava é que a cobranca
das taxas de associagdo dos moradg@res apenas se justificava a luz da vedagéo
do enriquecimento sem causa,\portanto tratando-se de dividir igualitariamente
0s beneficios trazidos) para‘todos pelos servigcos prestados. Neste sentido,
apenas para exemphficar: Ap. 9178365.16.2006.8.260000, Rel. Des. Rui
Cascaldi, j. 1.3.20M; Ap. 4.05.064422-6, Rel. Des. De Santi Ribeiro, j.
10.12.2009. \D&/ minha relatoria: Ap. 9187680-05.2005.8.26.0000, j.
20.09.201 . Ap. 9235744-17.20-03.8.26.0000, j. 05.10.2011.

Sucede que a matéria foi submetida a
apreciacdo da Suprema Corte. E, como decidiu, em julgamento unanime, a
sua C. 12 Turma, rel. o Min. Marco Aurélio, mesmo que, frise-se, sob o palio
do principio da vedacdo do enriquecimento sem causa, ndo se justifica

cobranga por associacdo de moradores sendo diante de que se tenha
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associado. Extrai-se do voto condutor:

“Colho da Constituicdo Federal que
ninguem estd compelido a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo em
virtude de lei. Embora o preceito se refira a obrigacdo de fazer, a concretude
que lhe é prépria apanha, também, a obrigacdo de dar. Esta, ou/bem ‘se
submete a manifestacédo de vontade, ou a previsdo em lei. Mais do que®isso, a
titulo de evitar o que se apontou como enriquecimento sem.causa;=eSvaziou-
se a regra do inciso XX do artigo 5° do Diploma Maier, a’revelar que
ninguém podera ser compelido a associar-se ou a permanecer associado. A
garantia constitucional alcanca ndo s6 a assoCiacdg Sob o angulo formal
como também tudo que resulte desse fendomeno e, iniludivelmente, a
satisfacdo de mensalidades ou de outta parcela, seja qual for a
periodicidade, a associacdo pressupde’ a’ vontade livre e espontanea do
cidaddo em associar-se.” (STF,~RE 432.106-RJ, 18 T., rel. Min. Marco
Aureélio, j. 20.09.2011, DJe 04,1%2011).

A orientacdo firmada no ambito da Suprema
Corte é ainda agora secundada pelo julgamento, no ambito do Superior
Tribunal de™Justi¢a, de recurso repetitivo (Resp. n. 1.280.871 e 1.439.163,
rel. p/ o«acordao Min. Marco Buzzi, j. 11.03.2015).

De mais a mais, nada disso se infirma pela
recente edicdo da Lei 13.465/17. Tem-se seja preciso considerar que, de
qualquer maneira, a nova disposicdo, de lei ordinaria, ndo pode superar a
natureza constitucional que se tem reconhecido a questdo. Posto se tenha

previsto assemelhadas as atividades de associagdo de moradores a de
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administracdo de imdveis, e em que ha cotizacdo para alcance a seus
objetivos (art. 36-A e paragrafo unico da Lei 6.766/79, com redacdo dada
pela Lei 13.465/17), de todo modo ndo se infirma a propria esséncia
associativa da entidade e, por isso, sujeita a garantia constitucional que é

também de ndo se manter associado.

Neste contexto, ndo cabe impory=pela
superveniéncia da Lei 13.465, e se 0 associado pretende se desligar, o
pagamento das contribui¢cdes, mesmo, portanto, que antesrele viesse pagando
estes valores. Menos ainda se pode impor a consideragao-retroativa da lei para
alcancar, como no caso, associagdo constituida amteriormente e em que
sentenca ja havia assentado a desfiliacdo“.da “autora, portanto isenta de

qualquer cobranga associativa.

Confira-se, neste sentido, o0s precedentes
desta Corte Estadual:

“LOTEAMENTO. TAXA DE
CONSERVACAO. _ \LIBERDADE DE ASSOCIACAO. COBRANCA.
INADMISSIBILITDADE. CONTRIBUICAO QUE NAO OBRIGA OS
PROPRIETARIOS”NAO ASSOCIADOS. ENTENDIMENTO FIXADO PELO
E. SURERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA (REsp N° 1.439.163/SP), NOS
TERMOS DO ART. 543-C DO CPC DE 1973 (ARTIGO 1.036, DO
ESTATUTO PROCESSUAL DE 2015). PRECEDENTE DE EFICACIA
VINCULANTE, CONFORME ARTIGO 927, Ill, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL DE 2015. NOVO REGRAMENTO ACERCA DO
CONDOMINIO DE LOTEAMENTO (LEI N° 13.465/17), QUE NAO AFASTA
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OU AUTORIZA A SUPERACAO DA TESE JURIDICA FIXADA NO
RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. AUSENCIA DAS HIPOTESES DE
SUPERACAO DE PRECEDENTE VINCULANTE, PORQUANTO O
PRECEDENTE NAO FOI SUBSTITUIDO POR OUTRO ('OVERRULING"),
TAMPOUCO TEVE SEU AMBITO DE EFICACIA RESTRINGIDO
('OVERRIDING"). SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA QUE PERMANECE
MANTENDO A APLICACAO DO POSICIONAMENTO FIXADO-—EM
RECURSO ESPECIAL REPETITIVO MESMO APOS A VIGENCIADA LEI
N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017. APLICAVEL_ ESTAVEL DO
ENTENDIMENTO CONTIDO EM RECURSO ESPECIAL REPETITIVO
PELO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA QUE NAO PERMITE AOS
DEMAIS ORGAOS DO PODER JUDICIARIQ PROCEDER A APLICACAO
DA SUPERAQAO ANTECIPADA DO PRECEDENTE (‘ANTICIPATORY
OVERRULING'), CONSIDERANDO NAO 'HA INDICACAO PELA CORTE
SUPERIOR DE MODIFICAQAO DE SEU POSICIONAMENTO.
PRECEDENTES DESTE TRIBUNAL DE JUSTICA NESSE SENTIDO. ACAO
IMPROCEDENTE. SENTENCA REFORMADA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO” (Apelacao Civel n.
1000232-75.2018:8.26.0127, 62 Camara de Direito Privado, j. 25/02/2019).

“Apelacdo Civel — Cobranca - Associacéo
desmoradores - Debitos decorrentes de servicos prestados— Impossibilidade -
Pretensdo de condenacgdo dos apelados ao pagamento de valores relativos a
despesas referentes ao lote do qual sdo proprietarios - Auséncia de
demonstracéo da expressa concordancia quanto ao pagamento das taxas do
loteamento - Obrigacdo que ndo pode ser atrelada tdo somente a aquisicéo

do bem - Insuficiéncia da fundamentacdo da cobranca unicamente em
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beneficios decorrentes dos servicos prestados pela associacdo -
Estabelecimento de clausula em contrato de adesdo - Inaplicabilidade de
disposices relativas a condominio - Controvérsia que ndo se refere a
exigibilidade de taxas condominiais, mas a contribuicdo associativa
decorrente de implantacdo de loteamento - Imprescindibilidade da prova de
associagao dos apelados para justificar a cobrancga dos valores - Adequacéo
a entendimento consolidado no STJ — Precedentes - Cobranca que, ademais,
ndo se justifica a luz dos arts. 36-A da L. 6.766/79, e 1358-A"do CC,
introduzidos pela L. 13.465/07 - Constituicdo de associagao eraquisicao de
imoével que ocorreram em momento anterior a edicde da lei - Alteracdo
legislativa que ndo implicou modificacdo do entendimento segundo o qual a
contribuicdo associativa constitui contraprestac@ de natureza pessoal -
Moradores e proprietarios ndo associados gue ndo podem ser obrigados ao
pagamento - Recurso improvido. Sucumbéncia recursal - Verba honoraria
em desfavor da autora majoradamos termos do art. 85, 8§ 2° e 11, do CPC”
(Apelacdo Civel n. 0032344-03:2011.8.26.0114, Rel. José Joaquim dos
Santos, j. 19/03/2019).

“APELACAO  CIVEL. TAXA  DE
ASSOCIACAQ."iA¢d0 de cobranca. Sentenca de improcedéncia, com
fundamente_no entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justica de
que: As taxas de manutencdo criadas por associacdo de moradores nao
obrigam os ndo associados ou 0s que a ela ndo anuiram. Inconformismo da
autora. N&o acolhimento. Auséncia de efeitos retroativos da nova lei. O art.
36-A da Lei Federal 6.766/79, incluido pelo art. 78 da Lei 13.465/2017 nédo
modificou a natureza associativa da apelante e das taxas cobradas. Ausente

condominio de lotes. Precedentes. Sentenca confirmada. Honorarios
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majorados. NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO”. (Apelacédo Civel n,
0015324-41.2010.8.26.0176, 3% Camara Reservada de Direito Privado,
Rel. Viviani Nicolau, j. 24/04/2019).

“Associacdo. Cobranca de mensalidades:
Incidéncia dos recursos repetitivos n® 1.280.871 e 1.439.163, do [Colendo
Superior Tribunal de Justica, com natureza vinculante e no sentido de‘gue as
taxas de manutencao criadas por associacOes de moradores¢ndo obrigam os
ndo associados. A Lei n® 13.465/17, do qual adveio o art, 1358-A, do CC,
ndo transforma os loteamentos fechados de hoje em condominio de lotes.
Inaplicabilidade. Jurisprudéncia. Recurso do requerido provido para julgar
a acdo improcedente, prejudicado o da“qutora” (Apelacdo Civel n.
1000023-70.2014.8.26.0152, 42 Camara de-Direito Privado, Rel. Maia da
Cunha, j. 25/04/2019).

Neste contexto todo, enfim, na forma de
orientagdo firmada nas Cortes Superiores, ndo se pode impor a cobranca

coativa a ré do que, efetivamente, séo contribuicBes associativas.

N&o ha, porém, dano moral a indenizar, que
ndo se pode.depreender apenas da cobranca que se reiterou e mesmo se diga
que,de_modo constrangedor, mas em virtude de tratamento dispensado por

outres moradores, destarte cuja conduta ndo se pode transferir a reconvinda.

S8o invertidos os 06nus da sucumbéncia,
calculado o quanto seria hipoteticamente a condenacéo, tal como constante da

sentenca, para esta inverséo.

Apelacéo Civel n° 1004555-14.2019.8.26.0152 -Voto n° 20.425 10

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004555-14.2019.8.26.0152 e codigo E9AES530.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO LUIZ BUENO DE GODOQY, liberado nos autos em 10/10/2019 as 16:40 .



Ve

Ante o exposto, DA-SE PROVIMENTO
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CLAUDIO GODOY
relator :
11
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EM PARTE ao recurso.



